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VORU VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Voru 17.12.2025 nr 11
Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine

Voru Vallavolikogu 17.12.2008 otsusega nr 249 ,,Sooserva maaiiksuse detailplaneeringu
kehtestamine® kehtestati Vorumdisa kiilas Sooserva katastriiiksuse (tunnus 91801:009:1192)
detailplaneering (OU Ehitusndunik, t66 nr 16-06-36).

Detailplaneeringu eesmérk oli Sooserva maaiiksuse kruntideks jaotamine, sihtotstarbe muutmine
maatulundusmaast elamumaaks, ehitusdiguste médramine, hoonestusalade piiritlemine, tdnavate
maa-ala ja liikluskorralduse méératlemine ning tehnovdorkude ja -rajatiste asukohtade
méadramine. Detailplaneeringuala oli ca 4 ha. See piirnes edela servas Hola lombi ja Vorumdisa
tee 35a, VOrumdisa tee 35, Vorumdisa tee 37, Vorumdisa tee 37a ja Vorumdisa tee 39
maaiiksustega, loodest Soodire maaiiksusega, kirdest Voru metskond 55 ning kagust Kasteheina
maaiiksustega. Planeeringuga néhti ette Sooserva maatiksusele 13 viikeelamumaa krunti, 1
transpordimaa ja 1 tildmaa krunt. Véikeelamumaa krundid olid planeeritud suurustega 1939 m?
— 2795 m?. Uldmaa krunt oli kavandatud rekreatiivseteks tegevuseteks.

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik oli AS Pdlva Teed. Detailplaneeringu
kehtestamise jérgselt on kinnisasi kaks korda omanikke vahetanud. Sooserva kinnisasja praegune
omanik soetas kinnisasja 2017. aastal ega soovi detailplaneeringut ellu viia ning alale tihedalt
hoonestatud elamuala rajada. Sooserva kinnisasja omanik esitas 10.09.2025 Voru
vallavalitsusele taotluse detailplaneeringu kehtetuks tunnistamiseks.

Planeeringuala asub detailplaneeringu koostamise kohustuseta alal. Detailplaneeringu kehtetuks
tunnistamise jirgselt on ehitustegevuse kavandamine voimalik ehitusseadustikus ning kehtivas
iildplaneeringus sétestatud tingimusi aluseks vottes. Seega ei ole otstarbekas koostada uut
detailplaneeringut.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 140 16ike 1 punkti 2 alusel voib detailplaneeringu voi
selle osa tunnistada kehtetuks kui planeeringu koostamise korraldaja voi kinnistu omanik soovib
planeeringu elluviimisest loobuda. Sooserva kinnisasja omanik soovib detailplaneeringu
elluviimisest loobuda. Tulenevalt kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 Idike 1
punktist 33 ja PlanS § 140 1dikest 6 on detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine Voru
Vallavolikogu ainupddevuses.

PlanS § 10 Ig 1 kohaselt peab planeerimisalase tegevuse korraldaja tasakaalustama erinevaid
huve, sealhulgas avalikke huve ja védrtusi. Sooserva maatiksus asub Voru linnaga piirnevas
Vorumdisa kiilas. Selle 1dhitimbruses on endisi pdllumajandusmaid jirk-jérgult elamumaana
kasutusele voetud ning hoonestus on aastate jooksul tihenenud. Léhitimbruse elamud asuvad nii
véikeste gruppidena kui ka iiksteisest mitmesaja meetri kaugusel hajali. Seega ei too Sooserva
maaiiksusele tihe elamu ja selle juurde kuuluvate abihoonete rajamine kaasa olulist muutust
viljakujunenud keskkonnas.

Voru Vallavolikogu 20.11.2024 otsusega nr 180 kehtestatud Voru valla tildplaneeringu jérgi
asub detailplaneeringu ala valdavalt viikeelamu maa-ala ja viikeses osas segahoonestuse maa-
ala juhtotstarbega aladel. Uldplaneeringu jirgi on viikeelamumaal suurim lubatud hoone kdrgus



8 m, maaiiksuse vihim lubatud haljastuse protsent 30% ning suurim lubatud tdisehitusprotsent
30%. Segahoonestuse maa-alale vOib kavandada nii elamist, &ri- ja teenindusettevotteid,
tthiskondlikke asutusi kui ka {ilemédraselt kahjuliku modjuta tootmist. Seega ei ole ka
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise jéargselt voimalik realiseerida olulisi negatiivseid
muutusi kaasatoovat ehitussoovi. Eeltoodule tuginedes on Voru Vallavolikogu seisukohal, et
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisega ei kaasne olulisi negatiivseid mojusid piirnevatele
kinnisasjadele, lildplaneeringus sétestatu tagab miljoo kaitse.

Voru Vallavolikogu on seisukohal, et detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei too puudutatud
isikutele kaasa negatiivseid mojutusi ega nende olukorra halvenemist. Samuti puudub avalik
huvi, mis vilistaks detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise. Edasisel projekteerimisel ja
ehitamisel tuleb jéirgida planeerimisseadust ning aluseks votta ehitusseadustik, koikide
toimingute aluseks on alati ka kehtiv iildplaneering.

PlanS § 140 Idike 3 kohaselt esitatakse detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu
kooskolastamiseks valitsusasutustele, kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering
kisitleb ja arvamuse andmiseks isikutele, kelle digusi v3ib planeering puudutada.

Voru vallavalitsus esitas detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu (25.09.2025 kiri
nr 7-4/3161) kooskodlastamiseks Pddsteameti Louna péédstekeskusele, Transpordiametile,
Keskkonnaametile ning arvamuse andmiseks piirnevate kinnisasjade omanikele (25.09.2025 kiri
nr 7-4/3160) ning Maa- ja Ruumiametile, Elektrilevi OU-le ja aktsiaseltsile Voru Vesi
(25.09.2025 kiri 7-4/3158). Transpordiamet andis (21.10.2025 e-kiri) teada, et vottis eelndu
teadmiseks ning vastuvidited puuduvad. Keskkonnaamet (23.10.2025 kiri nr 6-2/25/18557-2)
vastas, et el oma vastuvditeid Sooserva maaiiksuse detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise
kohta. Maa- ja Ruumiamet ndustus (27.10.2025 kiri nr 6-3/25/14677-2) detailplaneeringu
kehtetuks tunnistamisega. Maa- ja Ruumiameti juhtis tihelepanu, et Sooserva katastriliksus
paikneb  VOrumodisa I  maaparandussiisteemi (MS  kood  2100460110010/001)
drenaazkuivendusega maa-alal. Tulenevalt maaparandusseaduse § 50 lIg-st 1 tuleb
maaparandussiisteemi maa-alal kavandatavad tegevused (v.a maaparandussiisteemi hooldust6d)
kooskodlastada Maa- ja Ruumiameti maaparanduse osakonnaga. Pidsteameti Louna pédstekeskus,
Elektrilevi OU, aktsiaselts Voru Vesi ning piirnevate kinnisasjade omanikud téhtajaks arvamust
el esitanud ega taotlenud selle pikendamist.

PlanS § 140 1oikest 4 tulenevalt, kui kooskodlastaja voi arvamuse andja ei ole 30 pdeva jooksul
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu saamisest arvates kooskolastamisest
keeldunud voi arvamust avaldanud ega ole taotlenud tdhtaja pikendamist, loetakse otsuse eelndu
kooskolastaja poolt vaikimisi kooskolastatuks vdi eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi selle
kohta arvamust avaldada.

Eelnevale tuginedes leiab Voru Vallavolikogu, et detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei too
kaasa puudutatud isikutele negatiivseid mojutusi ega nende olukorra halvenemist. Samuti
puudub avalik huvi, mis vilistaks detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise. Detailplaneeringu
kehtetuks tunnistamine ei riiva kolmandate isikute digusi ega huvisid.

Léahtudes eeltoodust ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 1dike 1
punkti 33, planeerimisseaduse § 140 16ike 1 punkti 2 ja Idike 6, haldusmenetluse seaduse § 64
16iked 2 ja 3, § 68 Idike 2 ja § 70 1dike 1 ning halduskohtumenetluse seadustiku § 46, Voru
Vallavolikogu

otsustab:

1. Tunnistada kehtetuks Voru Vallavolikogu 17.12.2008 otsusega nr 249 ,,Sooserva maaiiksuse
detailplaneeringu kehtestamine* kehtestatud Vorumodisa kiilas Sooserva katastriliksuse
(tunnus 91801:009:1192) detailplaneering (OU Ehitusndunik, t66 nr 16-06-36).
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2. Vallavalitsusel korraldada planeerimisseaduse kohane detailplaneeringu kehtetuks
tunnistamisest teavitamine.

3. Kéesolevat otsust on Oigus vaidlustada 30 pdeva jooksul, arvates pédevast, millal vaiet
esitama Oigustatud isik otsusest teada sai voi oleks pidanud teada saama, esitades vaide Voru
Vallavolikogule haldusmenetluse seadusega vaidemenetlusele kehtestatud korras. Otsuse
peale on kaebedigusega isikul digus esitada kaebus 30 pdeva jooksul haldusakti teatavaks
tegemisest arvates Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Georg Ruuda
vallavolikogu esimees



